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   Rappel réglementaire 

Les orientations d'aménagement et de programmation, mentionnées au 1 de l'article L. 123-1-4*  peuvent, le cas échéant par quartier ou par sec-
teur, prévoir les actions et opérations d'aménagement prévues par ces dispositions  
* dispositions de l’article R.123-3-1 du code de l’urbanisme, dans sa rédaction en vigueur au 31.12.2015, applicables au PLU par application de l’article 12, VI du décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015 relatif à la partie réglementaire du ode de l’urbanisme et à la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme. 

 
* Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de 
programmation comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements.  

1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environne-
ment, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développe-
ment de la commune.  

 Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements 
correspondants.  

 Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.  
 Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.  

2. En ce qui concerne l'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant à répondre aux besoins en logements et en hé-
bergements, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et à améliorer l'accessibilité du cadre bâti aux personnes handicapées en 
assurant entre les communes et entre les quartiers d'une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.  

 Elles tiennent lieu du programme local de l'habitat défini par les articles L. 302-1 à L. 302-4 du code de la construction et de l'habitation.  

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la 
circulation et du stationnement.  
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   Orientations relatives à l’habitat 

 

La Commune de Beauvoir-sur-Mer escompte la réalisation d’environ 600 à 650 logements sur dix ans, pour satisfaire ses besoins et répondre 
à ses orientations démographiques (en compatibilité avec les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale en cours de réalisation). 
En cohérence avec le Grenelle 2 de l’environnement et prenant en compte la sensibilité des espaces naturels et agricoles (marais, sec-
teurs concernés par les risques de submersion) et les objectifs de modération de la consommation d’espace, les besoins en logements 
devront être couverts de la manière suivante :  

• environ 99 % de la création des nouveaux logements sur le bourg, dans le respect s’il y a lieu des éventuelles orientations  
d’aménagement et de programmation définies sur des secteurs à enjeux urbains (voir chapitre 2), dont : 

• environ 40 % par densification urbaine, par requalification d’îlots urbains, reprise de ‘’dents creuses’’ et de logements vacants, urba-
nisation de terrains non bâtis localisés au sein de l’enveloppe urbaine de l’agglomération, 

• environ 60 % par extensions de l’enveloppe urbaine de l’agglomération, échelonnées dans le temps (sur une dizaine d’années) ; 

 

• de manière très limitée, au sein du village du Port par : 

.. des possibilités de création de logements sur des dents creuses ou par requalification d’anciens bâtiments sous réserve de res-
pecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques naturels Littoraux de la baie de Bourgneuf. 

Programmation quantitative de logements 
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   Orientations relatives à l’habitat 

1/  La Commune de Beauvoir-sur-Mer souhaite favoriser une offre en terrains constructibles voire en logements suffisamment 
diversifiée pour rester accessibles à tout type de ménages et pour favoriser la mixité sociale, cette diversité se traduisant par : 

• la mixité de la typologie de nouveaux logements (logements individuels, intermédiaires voire semi-collectifs en opérations menées en 
centre-bourg / en accession et en location) : 

.  Les principales opérations d’aménagement devront soutenir l’offre en logements sociaux ou en logements aidés, en intégrant une part de 
logements locatifs aidés ou sociaux  (cf. partie II. O.A.P. des secteurs à enjeux urbains -  OAP1 à OAP15). 

• la diversité de formes urbaines et de terrains à bâtir 

◊ L’adaptation de la taille des logements en centre-bourg : en conséquence, la création de logements dans le centre-bourg ciblera 
pour l’essentiel de jeunes ménages ou de jeunes familles et des séniors et personnes âgées recherchant la proximité des services 
et commerces de centre-bourg : les logements proposés offriront un panel privilégiant toutefois des logements de taille minimale T3. 

◊ la variation des surfaces réservées à la construction d’un logement, notamment liée à leur localisation (en centre-bourg ou en exten-
sion urbaine) et à leur typologie (logements locatifs / accession à la propriété ; petits collectifs / maisons mitoyennes / individuelles), 
Les futures opérations d’aménagement ou de renouvellement urbain devront offrir des parcelles constructibles de taille différente, mais qui 
reste limitée dans le respect de l’économie de l’espace agricole et prévoir des formes urbaines variées et plus denses, notamment en centre-
bourg, à travers la réalisation de petits immeubles semi-collectifs de type R+1 ou de logements intermédiaires (petites maisons en bande…); 

Diversité de la typologie de logements pour une mixité sociale et générationnelle 
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   Orientations relatives à l’habitat 

• la localisation des secteurs ou des îlots adaptés à la production de nouveaux logements 
 
 La production de logements nouveaux sera répartie sur différents secteurs : 
◊ au cœur de l’agglomération : dans le cadre de projet de requalification urbaine (reprise d’îlots bâtis existants) ou de densifica-

tion urbaine (urbanisation de terrains non bâtis, de ’dents creuses’), 

◊ en extension de l’enveloppe urbaine existante, par la création de quartiers périphériques, plus en contact avec des secteurs 
‘naturels’, à la fois à l’Ouest (rue de l’Estran), au Sud et au Sud-Est de l’agglomération, 

◊ au sein du village du Port, sur les rares espaces encore disponibles ou par la reprise de bâtiments existants, 
 
2/ La commune de Beauvoir-sur-Mer souhaite favoriser l’accueil de ménages en priorité sur des secteurs qui demeurent en rela-

tion avec les cœurs de vie du bourg, avec le centre-bourg (services, commerces…), avec les équipements publics en particulier 
les écoles, de manière à favoriser la participation de la population résidente à la vie locale (commerces, vie associative...) et à facili-
ter la fréquentation des cœurs de vie du bourg sans avoir systématiquement recours à son véhicule. 

 
3/ La commune Beauvoir-sur-Mer souhaite favoriser la création de formes urbaines qualitatives (rompant avec l’image classique du 

lotissement), adaptées aux conditions de vie des habitants (cf. partie II. - orientations d’aménagement spécifiques aux secteurs à enjeux 
urbains), l’ambition étant d’offrir à chaque habitant des conditions d’accès au logement séduisantes et un logement capable d’avoir 
une durée de vie intéressante,  offrant des capacités de reprise à plus long terme.  

  
La commune soutient ainsi les opérations conjuguant densification urbaine et accès pour tous à des espaces de vie extérieure 
(espaces  collectifs ou privatifs).  cf. dispositions relatives à l’aménagement d’espaces communs sur certains des secteurs visés par 
des orientations d’aménagement et de programmation 
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   Orientations relatives aux transports et aux déplacements 

Ces orientations consistent à : 

Poursuivre le retraitement des entrées et traversées d’agglomération notamment pour les piétons en cœur de bourg, comme cela est illus-
tré par le document graphique (en page suivante, à titre strictement indicatif et illustratif) en particulier par : 

• la mise en place d’ouvrages de sécurisation aux principales intersections routières sur la route de la Roche, 

• la poursuite du retraitement de la rue des Sables, entre son intersection avec la rue du Gois et l’intersection avec la voie desservant  
l’espace commercial plus au Sud, 

• la poursuite du retraitement de la rue du Gois, 
• le retraitement de l’avenue des Moulins, visant à mieux sécuriser les déplacements des cycles et des piétons et à modérer la circulation automobile. 
• le retraitement de la rue du Stade, visant à mieux sécuriser les déplacements des cycles et des piétons et à modérer la circulation automobile. 
• le retraitement du secteur situé autour de l’église (rue de la Croix Blanche, du rue Grand Four, rue des Halles), afin d’apporter plus de confort aux pié-

tons et aux cycles et à mettre en valeur les abords de l’église. 

Affirmer et conserver le réseau de voies ‘’partagées’’ caractéristiques de la trame urbaine ancienne du centre-bourg  
et l’étendre à de  nouveaux quartiers d’habitat  
à condition que ces voies ne soient pas très fréquentées ou rendues très passantes par le développement urbain. 

Concevoir le réseau de voies anciennes étroites du bourg en tant que voie ‘’partagée’’. 

Favoriser la réalisation de voies de desserte facilitant le contournement du centre-bourg par le trafic de transit et celui lié aux 
espaces d’activités (trafic de véhicules lourds lourd), en particulier : 

le projet de voie de desserte, à l’Est de l’agglomération, améliorant  : 

• la desserte du secteur d’activités économiques (le Clos Saint-Antoine) depuis la rue de la Roche , 

• la liaison avec la route de la Roche pour les habitants des quartiers nord de l’agglomération. 

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme — Commune de Beauvoir-sur-Mer 

Orientations d’aménagement et de programmation  (O.A.P.) 

 
O.A.P. 



 

 8 

 

O.A.P. 

   Orientations relatives aux transports et aux déplacements 
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 Identification et repérage cartographique des secteurs à enjeux urbains  
visés par des orientations d’aménagement et de programmation   (page suivante) 
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   Orientations relatives à l’aménagement 

Certains secteurs sont identifiés sur le plan de repérage cartographique suivant en tant que secteurs à enjeux urbains, au regard de leurs 
capacités à compléter le tissu urbain de l’agglomération et à participer à l’offre future en logements.   
 
L’aménagement de ces secteurs doit en conséquence être conçu et réalisé en compatibilité avec les orientations d’aménagement et de pro-
grammation définies pour chacun d’entre eux. Il doit aussi prendre en compte les recommandations générales relatives à l’aménagement 
d’espaces communs qui peuvent le cas échant s’imposer pour certains d’entre eux selon les O.A.P. par secteur.  
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OAP1

OAP3

OAP6

OAP7

OAP7

OAP9

OAP11

OAP11

OAP11

OAP12

OAP14

OAP14

OAP15

OAP16

OAP16

OAP7

OAP17

OAP2

OAP18

OAP4

OAP5b

OAP5a

OAP5b

OAP5a

OAP13

OAP19

 
 
 

 
O.A.P. 

OAP19 

OAP9 

OAP8 

OAP7a 

OAP6 OAP5 

OAP4 

OAP1 

OAP3 

OAP7b 

OAP11 

OAP12 
OAP13 OAP14 

OAP15 

OAP16 

OAP17 

Orientation d’aménagement et de programmation 
relative à un secteur à vocation dominante d’habitat  
(et d’activités compatibles avec l’habitat) 

Orientation d’aménagement et de programmation 
relative à un secteur à vocation dominante d’activités 
(artisanat, services, commerces) 

Orientation d’aménagement et de programmation 
relative à un secteur à vocation dominante de loisirs /  
tourisme (terrain de camping) 

OAPXX 

OAPXX 

OAPXX 

Repérage des secteurs concernés par des orientations d’aménagement et de programmation (O.A.P.) 

OAP18 

OAP2 

Nota.   OAP 10 supprimée au P.L.U. approuvé 
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Secteurs concernés par des opérations de renouvellement urbain ou devant être réalisées au sein de l’enveloppe urbaine de l’agglomération et 

soumis à des orientations d’aménagement et de programmation spécifiques aux secteurs à enjeux urbains  : 
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OAP Désignation Localisation Superficie aménageable 
(en m²) 

1  Arrière mairie, rue des Ecoles  Centre‐bourg  9000 

3  Chemin de la Rondelière  NE bourg  5128 

4  Chemin des Mûres Nord  NE bourg  11746 

5  Chemin des Mûres Sud  NE bourg  6929 

6  Chemin de Chantemerle / Mûres  E bourg  10011 

7a  Allée de la Foliette / r de la Roche Ilot A  E bourg  15276 

8  Avenue des Moulins / Vergettes  S bourg  37069 

9  Chemin du Puits de Riez  SW bourg  21790 

       Secteurs de renouvellement urbain 

2  Entre la rue Henri Geoffroy et le chemin de Chantemerle  Centre‐bourg  14730 

7b  Rue de la Roche ‐ Ilot B : destiné à des activités commerciales  E bourg  46280 

  1.  Orientations relatives aux secteurs de renouvellement urbain 
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 Dispositions générales relatives à l’aménagement d’espaces communs au sein des secteurs à vocation principale d’habitat 
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   Orientations relatives à l’aménagement 

RÉFLÉCHIR À LA DÉFINITION ET À L’INTÉGRATION DES ESPACES COMMUNS AU SEIN DES OPÉRATIONS D’AMÉNAGEMENT,  
AUTRES QUE LA VOIRIE 

Que ce soit à l’échelle d’un bourg ou d’un quartier, les espaces communs participent à la vie de la collectivité (lieux de détente, lieux de 
rencontre ou d’échanges, le cas échéant lieux de commerces…) et à la qualité de vie selon le traitement qui en est assuré. 

Même si les orientations d’aménagement et de programmation par secteur ne précisent pas toujours un besoin d’aménager un espace 
commun, à chacune des opérations destinées à accueillir de nouveaux habitants, doit être associée une réflexion relative à la définition 
(aux besoins) et aux modalités d’intégration d’espaces communs, autres que la seule voirie nécessaire à la desserte des constructions.   

 

CONCEVOIR DES ESPACES COMMUNS AU SEIN DE SECTEURS À ENJEUX URBAINS  
Certains secteurs doivent recevoir des espaces communs, comme cela peut être précisé par l’orientation d’aménagement et de pro-
grammation qui les concerne. Pour les autres secteurs, l’opportunité d’aménagement d’espace(s) commun(s) reste à l’appréciation de 
l’aménageur. 

Pour ces deniers, la conception de l’opération doit cerner l’opportunité de mettre en place des espaces communs et la typologie des 
espaces communs à réaliser au regard : 
♦ de ceux déjà existants dans l’environnement proche et plus reculé du secteur d’étude, 
♦ de la dimension de l’opération projetée (superficie, nombre de logements projetés, typologie de logements…). 
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   Orientations relatives à l’aménagement 

RECOMMANDATIONS RELATIVES À L’AMÉNAGEMENT D’ESPACES COMMUNS  
(AUTRES QUE DES VOIES ET OUVRAGES DE GESTION HYDRAULIQUE) 

L’aménagement d’espace(s) commun(s) au sein d’une opération d’aménagement doit en priorité s’adresser aux habitants 
et répondre autant que faire se peut à des besoins identifiés à l’échelle d’un ou de quartiers.  L’espace commun a pour 
fonction d’offrir un lieu de vie, de rencontre, de détente ou de loisirs au sein d’un quartier. Il doit être convivial, facilement 
accessible des piétons voire des cycles, s’inscrivant donc en priorité dans un circuit de cheminements ‘’doux’’ assurant sa 
desserte. 

Son accessibilité par une voie routière est possible (parfois souhaitable), à condition qu’elle ne porte pas atteinte aux conti-
nuités et à la sécurité des déplacements ‘’doux’’ et à la fonctionnalité de l’espace commun. 

Cet espace commun accompagnera en priorité l’aménagement d’îlots de quartiers à plus forte densité de logements, en 
particulier des programmes de logements collectifs, intermédiaires voire de petites maisons en bande, pour lesquels la mi-
se à disposition d’espaces extérieurs privatifs peut être très limitée voire quasi inexistante. 

En ce sens, l’aménagement d’un espace commun doit être perçu dans une logique d’équilibre à rechercher par rapport à la 
densité de logements attendue sur un secteur. S’il accompagne un programme à forte densité de logements, cet espace 
commun doit néanmoins répondre à un besoin, à une fonctionnalité. La densité de logements ne justifie pas forcément la 
réalisation d’un ou de plusieurs espaces communs représentant une surface conséquente et mal utilisée, qui irait à l’en-
contre d’une utilisation rationnelle de l’espace. 

Le schéma joint-ci-après illustre la relation pouvant être recherchée entre îlots de quartiers denses à moins denses et es-
paces communs. Elle met aussi en exergue la possibilité laissée à l’aménageur d’assurer une offre diversifiée en loge-
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   Orientations relatives à l’aménagement 

RECOMMANDATIONS RELATIVES À L’AMÉNAGEMENT D’ESPACES COMMUNS  
(AUTRES QUE DES VOIES ET OUVRAGES DE GESTION HYDRAULIQUE) 
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OAP1 



 

 16 

 

OAP2 



 

 17 

 

OAP2 



 

 18 

OAP3 



 

 19 

OAP4 

cf. OAP5 
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OAP5 
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OAP5 

cf. OAP4 
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OAP6 



 

 23 

OAP7a 



 

 24 

OAP7b 



 

 25 

OAP8 



 

 26 

OAP9 
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OAP9 
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Secteurs concernés par des opérations d’extension urbaine de l’agglomération et soumis à des orientations d’aménagement et de program-
mation spécifiques aux secteurs à enjeux urbains  : 
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OAP  Désignation  Localisation 
Superficie aménageable 

(en m²) 

       Secteurs d’extension urbaine 

10 

11  

Secteur à urbaniser ‐  Rue de l'Estran ‐ Ilot A  W bourg  13716 

Secteur à urbaniser ‐  Rue de l'Estran ‐ Ilot B  W bourg  21356 

Secteur à urbaniser ‐  Rue de l'Estran ‐ Ilot C  W bourg  37443 

12  Secteur AU ‐ Vallée des Vignes / Vergettes  S bourg  25272 

13  Secteur AU ‐ Chemins du Puits Neuf  S bourg  985 

14  
Secteur AU ‐ Rue de la Roche (partie Ouest)  SE bourg  10877 

Secteur AU ‐ Rue de la Roche (partie Est)  SE bourg  14869 

15  Rue de la Roche Nord ‐ 2nd rideau  SE bourg  9948 

16  
Chemin de St Louis ‐ Ilot A  E bourg  8803 

Chemin de St Louis ‐ Ilot B  E bourg  20455 

O.A.P. supprimée à l’approbation du P.L.U.  

2.   Orientations relatives aux secteurs d’extensions urbaines 
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Autres secteurs concernés par des opérations d’extension urbaine de l’agglomération  

soumis à des orientations d’aménagement et de programmation spécifiques aux secteurs à enjeux urbains  : 
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OAP  Désignation  Localisation 
Superficie aménageable 

(en ha) 

       Secteurs d’extension urbaine 

17 
Secteur du chemin de Saint‐Louis,  
à vocation de loisirs et de tourisme (camping) 

Est bourg  5,4 ha 

18 
Secteur d’extension de la zone d’activités économiques 
du Clos Saint‐Antoine 

Est bourg  2,3 ha 

19 
Secteur d’extension de la zone d’activités économiques 
du chemin de la Chèvre 

Nord‐Est bourg  2,5 ha 

2.   Orientations relatives aux secteurs d’extensions urbaines 
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OAP11 

NOTA. : RISQUE SUBMERSION 
La partie sud-ouest de ce secteur 
étant concernée par le risque sub-
mersion (cf. zonage du PLU et PPRL 
en annexe 6 du PLU), son urbanisa-
tion future et les constructions 
devront respecter ses dispositions. 
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OAP12 
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OAP12 

cf. OAP13 
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OAP13 

cf. OAP12 
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OAP13 

cf. OAP12 
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OAP14 
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OAP14 
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OAP15 

cf. OAP7b 
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OAP15 

cf. OAP7b 
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OAP16 

cf. OAP17 
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OAP16 

cf. OAP17 
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OAP17 
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OAP17 
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OAP18 
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OAP19 


