Commune de Beauvoir -sur-Mer

Département de la Vendée

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

3. Orientations d’aménagement et de programmation (O.A.P.)

Route du Temple - Bel Air

44 270 SAINT MEME-LE-TENU

i Tty Décembre 2017
WIS T4I: 02-40-78-56-65




Orientations daménagement et de programmation (O.ATP))

Sommaire

Rappel réglementaire

|. Orientations d’aménagement et de programmation générales
(cadre général des obijectifs)

[l. Orientations d’aménagement et de programmation relatives a des secteurs & enjeux urbains (OAP1 & OAP17)

A+B

Urbanisme

Environnement




Orientations daménagement et de programmation (O.ATP))

Rappel réglementaire

Les orientations d'aménagement et de programmation, mentionnées au 1 de l'article L. 123-1-4* peuvent, le cas échéant par quartier ou par sec-
teur, prévoir les actions et opérations d'aménagement prévues par ces dispositions

* dispositions de I'article R.123-3-1 du code de I'urbanisme, dans sa rédaction en vigueur au 31.12.2015, applicables au PLU par application de l'article 12, VI du décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du ode de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme.

* Dans le respect des orientations définies par le projet daménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environne-
ment, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développe-
ment de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.
Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiqgues des voies et espaces publics.
2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en hé-

bergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre béati aux personnes handicapées en
assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du code de la construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la
circulation et du stationnement.
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Orientations daménagement et de programmation (O.ATP))

Orientations relatives a I'habitat

Brogrammation guantitative de logements

La Commune de Beauvoir-sur-Mer escompte la réalisation d’environ 600 a 650 logements sur dix ans, pour satisfaire ses besoins et répondre
a ses orientations démographiques (en compatibilité avec les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale en cours de réalisation).

En cohérence avec le Grenelle 2 de I'environnement et prenant en compte la sensibilité des espaces naturels et agricoles (marais, sec-
teurs concernés par les risques de submersion) et les objectifs de modération de la consommation d’espace, les besoins en logements
devront étre couverts de la maniére suivante :

ecnviron 99 % de la creation des nouveaux logements sur le bourg, dans le respect s'il y a lieu des éventuelles orientations
d’aménagement et de programmation définies sur des secteurs a enjeux urbains (voir chapitre 2), dont :

e environ 40 % par densification urbaine, par requalification d"lots urbains, reprise de "dents creuses” et de logements vacants, urba-
nisation de terrains non batis localisés au sein de I'enveloppe urbaine de I'agglomération,

e environ 60 % par extensions de I'enveloppe urbaine de I'agglomération, échelonnées dans le temps (sur une dizaine d'années) ;

e de maniére trés limitée, au sein du village du Port par :

.. des possibilités de création de logements sur des dents creuses ou par requalification d’anciens batiments sous réserve de res-
pecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques naturels Littoraux de la baie de Bourgneuf.
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Orientations daménagement et de programmation (O.A-P))

Orientations relatives a I’habitat

Diversite de la typologie de logements pour une mixité sociale et génerationnelle

1/ La Commune de Beauvoir-sur-Mer souhaite favoriser une offre en terrains constructibles voire en logements suffisamment
diversifiee pour rester accessibles a tout type de ménages et pour favoriser la mixité sociale, cette diversité se traduisant par :

¢ la mixité de la typologie de nouveaux logements (logements individuels, intermédiaires voire semi-collectifs en opérations menées en
centre-bourg / en accession et en location) :
. Les principales opérations d’'aménagement devront soutenir I'offre en logements sociaux ou en logements aidés, en intégrant une part de
logements locatifs aidés ou sociaux (cf. partie Il. O.A.P. des secteurs a enjeux urbains - OAP1 a OAP15).

« ladiversité de formes urbaines et de terrains a batir

¢ L’adaptation de la taille des logements en centre-bourg : en conséguence, la création de logements dans le centre-bourg ciblera
pour I'essentiel de jeunes ménages ou de jeunes familles et des séniors et personnes agées recherchant la proximité des services
et commerces de centre-bourg : les logements proposés offriront un panel privilégiant toutefois des logements de taille minimale T3.

0 la variation des surfaces réservées a la construction d’'un logement, notamment liée a leur localisation (en centre-bourg ou en exten-
sion urbaine) et a leur typologie (logements locatifs / accession a la propriété ; petits collectifs / maisons mitoyennes / individuelles),
Les futures opérations d’'aménagement ou de renouvellement urbain devront offrir des parcelles constructibles de taille différente, mais qui
reste limitée dans le respect de I'économie de I'espace agricole et prévoir des formes urbaines variées et plus denses, notamment en centre-
bourg, a travers la réalisation de petits immeubles semi-collectifs de type R+1 ou de logements intermédiaires (petites maisons en bande...);
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

— Commune de Beauvoir-sur-Mer

Orientations d’aménagement et

Orientations relatives a I’habitat
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o lalocalisation des secteurs ou des ilots adaptés a la production de nouveaux logements

La production de logements nouveaux sera répartie sur différents secteurs :

0 au cceur de l'agglomération : dans le cadre de projet de requalification urbaine (reprise d'ilots batis existants) ou de densifica-
tion urbaine (urbanisation de terrains non batis, de 'dents creuses’),

0 en extension de I'enveloppe urbaine existante, par la création de quartiers périphériques, plus en contact avec des secteurs
‘naturels’, a la fois a I'Ouest (rue de I'Estran), au Sud et au Sud-Est de I'agglomération,

0 au sein du village du Port, sur les rares espaces encore disponibles ou par la reprise de batiments existants,

2/ La commune de Beauvoir-sur-Mer souhaite favoriser 'accueil de méenages en priorité sur des secteurs qui demeurent en rela-
tion avec les ceeurs de vie du bourg, avec le centre-bourg (services, commerces...), avec les équipements publics en particulier
les écoles, de maniere a favoriser la participation de la population résidente a la vie locale (commerces, vie associative...) et a facili-
ter la fréquentation des cceurs de vie du bourg sans avoir systématiquement recours a son véhicule.

3/ La commune Beauvoir-sur-Mer souhaite favoriser la création de formes urbaines qualitatives (rompant avec I'image classique du
lotissement), adaptées aux conditions de vie des habitants (cf. partie II. - orientations d’aménagement spécifiques aux secteurs a enjeux
urbains), 'ambition étant d’offrir a chaque habitant des conditions d'accés au logement séduisantes et un logement capable d’avoir
une durée de vie intéressante, offrant des capacités de reprise a plus long terme.

La commune soutient ainsi les opérations conjuguant densification urbaine et accés pour tous a des espaces de vie extérieure
(espaces collectifs ou privatifs). cf. dispositions relatives a l'laménagement d’espaces communs sur certains des secteurs visés par
des orientations d’aménagement et de programmation




— Commune de Beauvoir-sur-Mer

Orientations d’aménagement et de programmation (O.A.P))

Orientations relatives aux transports et aux déplacements

Ces orientations consistent a :

Poursuivre le retraitement des entrées et traversees d'agglomeéeration notamment pour les piétons en coeur de bourg, comme cela est illus-
tré par le document graphique (en page suivante, a titre strictement indicatif et illustratif) en particulier par :

» la mise en place d’'ouvrages de sécurisation aux principales intersections routiéres sur la route de la Roche,

e la poursuite du retraitement de la rue des Sables, entre son intersection avec la rue du Gois et lintersection avec la voie desservant
I'espace commercial plus au Sud,

* la poursuite du retraitement de la rue du Gois,
« le retraitement de I'avenue des Moulins, visant @ mieux sécuriser les déplacements des cycles et des piétons et a modérer la circulation automobile.
o le retraitement de la rue du Stade, visant & mieux sécuriser les déplacements des cycles et des piétons et @ modérer la circulation automobile.

o e retraitement du secteur situé autour de I'église (rue de la Croix Blanche, du rue Grand Four, rue des Halles), afin d’apporter plus de confort aux pié-
tons et aux cycles et a mettre en valeur les abords de I'église.

Affirmer et conserver le réseau de voies ‘'partagées’’ caractéristiques de la trame urbaine ancienne du centre-bourg
et I’étendre a de nouveaux quartiers d’habitat
a condition que ces voies ne soient pas trés fréquentées ou rendues trés passantes par le développement urbain.

Concevoir le réseau de voies anciennes étroites du bourg en tant que voie "partagée”.

Favoriser la réalisation de voies de desserte facilitant le contournement du centre-bourg par le trafic de transit et celui lié aux
espaces d’activités (trafic de véhicules lourds lourd), en particulier :

le projet de voie de desserte, a I'Est de I'agglomération, améliorant :

. la desserte du secteur d’activités économiques (le Clos Saint-Antoine) depuis la rue de la Roche ,

+ .. . . . .
u:msm, . la liaison avec la route de la Roche pour les habitants des quartiers nord de I'agglomération.
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Commune de BEAUVOIR -SUR - MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols Orientations d'aménagement et de programmation
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aboration du Plan Local d’Urbanisme — Commune de Beauvoir

-sur-Mer

Orientations relatives a ’'aménagement

Certains secteurs sont identifiés sur le plan de repérage cartographique suivant en tant que secteurs a enjeux urbains, au regard de leurs
capacités a compléter le tissu urbain de I'agglomération et a participer a I'offre future en logements.

L'aménagement de ces secteurs doit en conséquence étre congu et réalisé en compatibilité avec les orientations d'aménagement et de pro-
grammation définies pour chacun d’entre eux. Il doit aussi prendre en compte les recommandations générales relatives a 'aménagement
d’espaces communs qui peuvent le cas échant s'imposer pour certains d’entre eux selon les O.A.P. par secteur.
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Orientation d’aménagement et de programmation
relative a un secteur a vocation dominante d’habitat
(et d’activités compatibles avec I’habitat)
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Nota. OAP 10 supprimée au P.L.U. approuvé
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Orientations daménagement et de programmation (O ATP))

1. Orientations relatives aux secteurs de renouvellement urbain

Secteurs concernés par des opérations de renouvellement urbain ou devant étre réalisées au sein de I'enveloppe urbaine de I'agglomération et

soumis a des orientations d’aménagement et de programmation spécifiques aux secteurs a enjeux urbains :

Désignation Localisation Superfici((z:rrnn%nageable
Secteurs de renouvellement urbain
Arriére mairie, rue des Ecoles Centre-bourg 9000
Entre la rue Henri Geoffroy et le chemin de Chantemerle Centre-bourg 14730
Chemin de la Rondeliere NE bourg 5128
Chemin des Mdres Nord NE bourg 11746
Chemin des Mdres Sud NE bourg 6929
Chemin de Chantemerle / M{res E bourg 10011
Allée de la Foliette / r de la Roche llot A E bourg 15276
Rue de la Roche - llot B : destiné a des activités commerciales E bourg 46280
Avenue des Moulins / Vergettes S bourg 37069
A+B Chemin du Puits de Riez SW bourg 21790

Urbanisme

Environnement
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~ Orientations d’aménagement et

Orientations relatives a 'aménagement

REFLECHIR A LA DEFINITION ET A L'INTEGRATION DES ESPACES COMMUNS AU SEIN DES OPERATIONS D’AMENAGEMENT,
AUTRES QUE LA VOIRIE

Que ce soit a I'échelle d’'un bourg ou d’un quartier, les espaces communs participent a la vie de la collectivité (lieux de détente, lieux de
rencontre ou d’échanges, le cas échéant lieux de commerces...) et a la qualité de vie selon le traitement qui en est assureé.

Méme si les orientations d’'aménagement et de programmation par secteur ne précisent pas toujours un besoin d’aménager un espace
commun, a chacune des opérations destinées a accueillir de nouveaux habitants, doit étre associée une réflexion relative a la définition
(aux besoins) et aux modalités d'intégration d’espaces communs, autres que la seule voirie nécessaire a la desserte des constructions.

CONCEVOIR DES ESPACES COMMUNS AU SEIN DE SECTEURS A ENJEUX URBAINS

Certains secteurs doivent recevoir des espaces communs, comme cela peut étre précisé par I'orientation d’aménagement et de pro-
grammation qui les concerne. Pour les autres secteurs, I'opportunité d’'aménagement d’espace(s) commun(s) reste a I'appréciation de
I'aménageur.

Pour ces deniers, la conception de I'opération doit cerner I'opportunité de mettre en place des espaces communs et la typologie des
espaces communs a réaliser au regard :

‘ de ceux déja existants dans I'environnement proche et plus reculé du secteur d’étude,

A+B ¢ de la dimension de I'opération projetée (superficie, nombre de logements projetés, typologie de logements...).
Urbanisme
&
Environnement
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~ Orientations d’aménagement et

Orientations relatives a I'aménagement
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RECOMMANDATIONS RELATIVES A L'’AMENAGEMENT D’ESPACES COMMUNS
(AUTRES QUE DES VOIES ET OUVRAGES DE GESTION HYDRAULIQUE)

L’'aménagement d’espace(s) commun(s) au sein d’une opération d’aménagement doit en priorité s’adresser aux habitants
et répondre autant que faire se peut a des besoins identifiés a I'échelle d’'un ou de quartiers. L’espace commun a pour
fonction d’offrir un lieu de vie, de rencontre, de détente ou de loisirs au sein d’un quartier. Il doit étre convivial, facilement
accessible des piétons voire des cycles, s’inscrivant donc en priorité dans un circuit de cheminements “doux” assurant sa
desserte.

Son accessibilité par une voie routiere est possible (parfois souhaitable), a condition qu’elle ne porte pas atteinte aux conti-
nuités et a la sécurité des déplacements “doux” et a la fonctionnalité de 'espace commun.

Cet espace commun accompagnera en priorité 'aménagement d'ilots de quartiers a plus forte densité de logements, en
particulier des programmes de logements collectifs, intermédiaires voire de petites maisons en bande, pour lesquels la mi-
se a disposition d’espaces extérieurs privatifs peut étre tres limitée voire quasi inexistante.

En ce sens, 'aménagement d’'un espace commun doit étre percu dans une logique d’équilibre a rechercher par rapport a la
densité de logements attendue sur un secteur. S’il accompagne un programme a forte densité de logements, cet espace
commun doit néanmoins répondre a un besoin, a une fonctionnalité. La densité de logements ne justifie pas forcément la
réalisation d’un ou de plusieurs espaces communs représentant une surface conséquente et mal utilisée, qui irait a I'en-
contre d’'une utilisation rationnelle de I'espace.

Le schéma joint-ci-apres illustre la relation pouvant étre recherchée entre ilots de quartiers denses a moins denses et es-
paces communs. Elle met aussi en exergue la possibilité laissée a 'aménageur d’assurer une offre diversifiée en loge-

13



Orientations daménagement et de programmation (O ATP))

Orientations relatives a I'aménagement
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RECOMMANDATIONS RELATIVES A L'AMENAGEMENT D’ESPACES COMMUNS

(AUTRES QUE DES VOIES ET OUVRAGES DE GESTION HYDRAULIQUE)

Espace commun 1 a dominante végétale

(espace de détente, parc, ...)

i petts calectfs o

logements intexmédianes
)

‘ Logements mitoyens ou en bande )

g

Ilot d'habitat a plus forte densité
(> 25 logements / ha)

Ilot d'habitat privatif
a densité moins élevée

Schéma indicatif et illustratif, ne valant pas orientation d'aménagement

Espace commun 2
a dominante végétale
(pare, jardins communs...)

i
T L

Fassibilité d'aménager un autre
coeur de vie dans ba continuité peun
nyghitmen le pancouns piétonnien et
appanter plus de convivialité au
quadier
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Commune de BEAUVOIR-SUR-MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols Orientations d'aménagement et de programmation
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devant comprendre au minimum
30 % de logements aidés (en accession ou location) ou de
logements locatifs sociaux
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Commune de BEAUVOIR -SUR - MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols Orientations d'aménagement et de programmation
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Principes d'aménagement du secteur
localisé entre la rue Henri Geoffroy et le chemin de Chantemerle

-
— Beauvol's

Orientations relatives aux déplacements
et au stationnement

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités d'accés

et de desserte du secteur (cf.fleches) reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs)
AW [ &

&%,

Assurer la desserte interne du secteur en reprenant les
principes d'accés portés au document graphique,
conformément a la légende suivante :

Principes de desserte routiére du secteur d'étude

Desserte routiere de l'ilot A a assurer, depuis le
chemin de Chantemerle, par un ou plusieurs accés (fleches
indicatives, ne préjugeant pas du nombre précis d'accés pouvant étre
4 réalisés).

/ =====»  Possibilités de desserte routiére de I'ilot C par au moins
une des amorces de voies (reliées au chemin de Chantemerle)
débouchant sur le secteur (la desserte interne de l'ilot Creste a la

Espace 7 ' ' 14 discrétion de I'aménageur, une voie de type "partagée” est admise
e H et recommandée).
pourgestion /.
hydraulique .~ :
s ; | Principes de desserte piétonniére et/ou cyclable du secteur d'étude A
A=tococd = Assurer une desserte piétonniére / cyclable de lilot A, m
4 par le chemin de Chantemerle, dans la continuité de la desserte |~ =~
du parc de Cornoir : . siatan

dans la continuité de ce cheminement, la liaison entre
du chemin de Chantemerle a la rue Henri Geoffroy est fortement
souhaitée (de préférence le long des ouvrages de gestion des
eaux pluviales, a I'Est de I'lot A, a condition d'étre bien intégrée
au site)

principe de liaison souhaitable avec l'ilot C, (fléches
indicatives, tracés a définir par les aménageurs)

—--==+ Agsurer la desserte de ['llot C par cheminements "doux",
(pouvant étre réalisée par voie de type "partagée”), connectés :
- aau moins une des de voies reliées au chemin de Chantemerle
- si possible,au cheminement "doux" desservant l'ilot B.

Stationnement :assurer le stationnement des véhicules au sein
du secteur, a raison de 2 places de stationnement par

- logement + 1 place pour 3 logements : le garage équivaut a

. 88 : 58 1 place de stationnement.

L . 4,
OGO
Périmeétre du secteur d'étude concemné par les orientations d'aménagement (surface : 1,4 h
llot A, d'une superficie d'environ 0,16 ha, dont 0,13 ha aménageables.
0 25 50 m _ he2, llot B, d'intérét paysager et patrimonial, d'environ 0,6 ha (dont 1000 m? occupés par d'anciens batiments)
I _ I llotC, de complément d'urbanisation, d'une superficie d'environ 0,4 ha (dont 960 m*inconstructibles)

AT

Stationnement a réaliser sur parcelle privative et/ou pouvant
étre mutualisé

Echelle :

17



Commune de BEAUVOIR -SUR - MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols Orientations d'aménagement
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Commune de BEAUVOIR-SUR - MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols

Orientations d'aménagement et de programmation
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Commune de BEAUVOIR -SUR - MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols Orientations d'aménagement et de programmation

.2 logements aidés (en accession ou location) sur I'flot A,
.4 logements aideés (en accession ou location) sur I'llot B

Chemin dela Chévre
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Commune de BEAUVOIR -SUR - MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
" valant révision du Plan d'Occupation des Sols Orientations d'aménagement et de programmation
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Commune de BEAUVOIR -SUR - MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
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Commune de BEAUVOIR-SUR-MER

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols Orientations d'aménagement et de programmation

de L'ILOT A

Le site devra comprendre au minimum 4 logements
S0CiauX.

(facultative)

Le support graphique est fourrni a titre indicatif. La précision
quant aux tracés des voies, de la trame ‘verte’ (arbres, haies &
1 conserver ou & planter) reste a la discrétion de 'aménageur.
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Commune de BEAUVOIR-SUR-MER

Flaboration du Plan Local d'Urbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols Orientations d'aménagement et de programmation

I'ILOT B,

NB

Le support graphique est fourni a titre indicatif.La précision
quant aux tracés des voies, de la trame ‘verte’ (arbres, haies a
conserver ou a planter) reste 3 la discrétion de 'aménageur.

NB
Le support graphique est fourrni a titre indicatif. La précision
A+B quantaux tracés des voies, de la trame ‘verte’ (arbres, haies &
Urbanisme conserver ou a planter) reste a la discrétion de 'aménageur.
Envlmﬁ‘nemam I




Orientations d'aménagement

Commune de BEAUVOIR -SUR - MER
Flaboration du Pian Local d'Urbanisme

valant révision di Plan d'O¢cupation des Sols
14 logements aldés (en

accession sociale ou en lacation), dont au mains
7 logements locatifs sociaux au sein du secteur
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Principes d'aménagement du secteur du chemin Puits de Riez,
et du chemin du Fief Buord, au Sud-Ouest du bourg

& Beauvﬂfﬁ

I}

[/
NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités d'accés et
de desserte du secteur reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs). '

’ & ; 7,

Orientations relatives a I'aménagement du secteur
du chemin du Puits de Riez chemin du Fief Buord
(environ 2,2 ha)

L'urbanisation du secteur sera réalisée dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble ou de maniére
progressive, dans le cadre d'opérations d'aménagement
réalisées par ilot tel que défini sur le document graphique
(ilots A et B), sous réserve de respecter les présentes
orientations écrites d'aménagement.

Intégration paysagére et urbaine du quartier

Assurer un traitement harmonieux de l'interface
avec les habitations riveraines contiglies au secteur d'étude,
de maniére a préserver l'intimité des conditions de vie des
habitants :

. préserveren conséquence une marge de recul
inconstructible minimale, d'environ 3 a 5 m, par rapport aux
limites séparatives communes avec des terrains occupés par
certaines habitations les plus proches du secteur d'étude.

Aménagement d'espace(s) commun(s) a dominante végétale
Prévoir un espace commun a dominante végétale,
qui puisse intégrer les liaisons “"douces” devant étre réalisées

G = g2 == o

: Orientations relatives a la gestion et a la limitation des eaux

de ruissellement (prévention de risques d'inondation) d'un flot & autre (cf. OAP générales).
" B Assurer la gestion cohérente et la régulation des eaux pluviales | Implantations et orientations des constructions
par ilot et sur 'ensemble du secteur : Favoriser la valorisation des apports solaires a
- par une conservation et un entretien des fossés existants, devant étre travers I'exposition des constructions (orientation dominante

complété d'un réseau interne au secteur,
o) prenant en compte le réseau d'écoulement et I'exutoire d'eau
pluviale prévu sur le secteur (cf. emplacement réserve),
- en privilégiant des modes alternatifs de gestion des eaux pluviale
.l (tranchées drainantes, noues, fossés...),
- en prévoyant un ouvrage de régulation des eaux de ruissellement du

sud voire orientation est-ouest profitant de la course du soleil).

Orientations relatives a I'habitat

Densité urbaine

secteur (prenant en compte les apports en eau pluviale s'écoulant des Assurer une production minimale de 44 logements
secteurs riverains au périmétre d'étude, s'il y a lieu). respectant une densité minimale de 20 logements / ha
| Maintenir environ 30% (au minimum) de surfaces non sur l'ensemble du secteur.
N imperméabilisées sur I'ensemble du secteur d'étude, afin de En cas d'aménagement du secteur par ilot, par le biais d'opérations
b WA - limiter les flux en eaux de ruissellement. d'aménagement indépendantes I'une de I'autre,
le nombre minimal de logements a réaliser sera estimé au prorata de
I _ ! Perimétre du secteur d'étude concemé par les O.A.P. (surface d'environ 2,2 ha), distinguant : :,as'j'n:rﬂc'le o m‘: c)’":j:e ':B"CHic;;mr;z(i;a'ef‘fa"‘f"jizés
A+B - flot A (Nord du secteur) d'une superficie d'environ 1 ha WIS SR INOR & RN STEAR PRSI

ma;m 0 50 100 m
St Echelle ;™  me——

- flot B (Sud du secteur) d'une superficie d'environ 1,2 ha AN e T iERU o dealis ROUL IR S SIDCRTIRS
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M Principes d'aménagement du secteur du chemin Puits de Riez,

s et du chemin du Fief Buord, au Sud-Ouest du bourg
( Beaﬂvof[e“

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités d'acces et '
de desserte du secteur reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs).

Orientations relatives aux déplacements *
et au stationnement

T, 7 - i - i
(é 4 of | 4 I _ 1 = Assurer la desserte interne du secteur par voie routiére en
7 = X . ) reprenant les principes d'accés routiers portés au
document graphique * conformément a la légende
suivante :
Desserte routiére du secteur a assurer, depuis les voies
publiques existantes en limite de secteur :
mmmmp-  Principe de desserte a partir du carrefour de la rue
du Fief Buord avec la rue du Clos des Vignes, a respecter
Action d'accompagnement : prévoir le retraitement du
carrefour (rue du Fief Buord, rue du Clos des Vignes et voie de
desserte du secteur d'étude) pour sécurisation des déplacements
- Autres possibilités de desserte depuis les voies
publiques,a préciser par l'aménageur
(éléments graphiques indicatifs :nombre et localisation d'accés
pour desservir le secteur, restant a la discrétion des aménageurs)

— — ~— Possibilité d'extension de |a voie de desserte O AP9
vers le secteur riverain, a ménager, afin de favoriser son
désenclavernent a l'avenir

= Possibilités de création d'accés directs des
constructions a partir des voies existantes ,a condition
que ces acceés n'entravent pas les possibilités de desserte
routiére de l'ensemble du secteur concerné.

<----+ Principe de desserte piétonniére / cyclable
a réaliser au sein du secteur, a partir des voies existantes.
Permettre la liaison “"douce” d’'un lot a l'autre au sein du
secteur.

—==-===  Possibilités d'extension de la desserte
piétonniére / cyclable du secteur vers le secteur riverain
a permettre pour |'avenir

Assurer le stationnement des véhicules au sein
du secteur, a raison de 2 places de stationnement par
logement + 1 place pour 3 logements : le garage équivaut
I---l o : : a1 place de stationnement.
ey AEE. P‘enrn_etre-du secteur d élu‘d_e.conoemé lparlles Q.AP. (surface d'environ 2,2 ha), distinguant : Stationnement a réaliser sur parcelle privative et/ou

-ilot A (Nord du secteur) d'une superficie d'environ 1 ha PouvaL Elre rutualise

e 0 50 100m - flot B (Sud du secteur) d'une superficie d'environ 1,2 ha
Environnement |5+ Gl m— | '
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Orientations daménagement et de programmation (O ATP))

2. Orientations relatives aux secteurs d’extensions urbaines

Secteurs concernés par des opérations d'extension urbaine de I'agglomération et soumis a des orientations d’amenagement et de program-
mation spécifiques aux secteurs a enjeux urbains :
Désignation Localisation Superfici(tz:Tnti;ageable
Secteurs d’extension urbaine
O.A.P. supprimée a I'approbation du P.L.U.
Secteur a urbaniser - Rue de I'Estran - llot A W bourg 13716
Secteur a urbaniser - Rue de I'Estran - llot B W bourg 21356
Secteur a urbaniser - Rue de I'Estran - llot C W bourg 37443
Secteur AU - Vallée des Vignes / Vergettes S bourg 25272
Secteur AU - Chemins du Puits Neuf S bourg 985
Secteur AU - Rue de la Roche (partie Ouest) SE bourg 10877
Secteur AU - Rue de la Roche (partie Est) SE bourg 14869
Rue de la Roche Nord - 2nd rideau SE bourg 9948
Chemin de St Louis - llot A E bourg 8803
Chemin de St Louis - llot B E bourg 20455
A+B
Urbanisme
Environnement
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Orientations daménagement et de programmation (O ATP))

2. Orientations relatives aux secteurs d’extensions urbaines

Autres secteurs concernés par des opérations d’extension urbaine de I'agglomération

soumis a des orientations d’aménagement et de programmation spécifiques aux secteurs a enjeux urbains :

Désignation Localisation Superficie aménageable
(en ha)

Secteurs d’extension urbaine

Secteur du chemin de Saint-Louis,

. . . . . Est bour 5,4 ha
a vocation de loisirs et de tourisme (camping) 8
Secteur d’extension de la zone d’activités économiques
. . g Est bourg 2,3 ha
du Clos Saint-Antoine
Secteur d’extension de la zone d’activités économiques
q Nord-Est bourg 2,5 ha

du chemin de la Chévre

A+B

Urbanisme

Environnement
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Commune de BEAUVOIR -SUR - MER

Elaboration du Plan Local dUrbanisme
valant révision du Plan d'Occupation des Sols

A+B
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[
Ervircanesant

Orientations d'aménagement

18 logements | ha

20 % de logements
| aldés (en actession sociale ou en [ocation sociale).
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Principes d'aménagement du secteur inséré entre
le chemin de la Vallée des Vignes et le chemin des Vergettes, au Sud du bourg

Z geauvol' ¢

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités d'accés et
de desserte du secteur reste a la discrétion de 'aménageur (ou des aménageurs).

D e

.
e 0

Orientations relatives a 'aménagement du secteur
du chemin de la Vallée des Vignes (environ 2,5 ha)

L'urbanisation du secteur sera réalisée dans le cadre d'une

opération d'aménagement d'ensemble pouvant étre

m——— réalisées par tranches, sous réserve de respecter les

& :na ./4’/ présentes orientations écrites d'aménagement.
7,

- — ! Intégration paysageére et urbaine du quartier

Assurer un traitement harmonieux de l'interface
avec les habitations riveraines contigtlies au secteur d'étude,
de maniere a préserver l'intimité des conditions de vie des
habitants ;
. préserver en conséquence une marge de recul
inconstructible minimale, d'environ 3 @ 5 m, par rapport aux
limites séparatives communes avec des terrains occupés par
les habitations les plus proches ayant des ouvertures
orientées vers le secteur d'étude.

Prévoir 'aménagement d'au moins un espace
commun a dominante végétale, lié aux cheminements
"doux” traversant le site (cf.déplacements).

Implantations et orientations des constructions

Favoriser la valorisation des apports solaires a
travers |'exposition des constructions (orientation dominante
sud voire orientation est-ouest profitant de la course du soleil).
= Orientations relatives a la gestion et a la limitation des eaux de ruissellement
: | Assurer la gestion cohérente et la régulation des eaux pluviales,

+| - par une conservation et un entretien des fossés existants, (en limite de secteur)
| -en privilégiant des modes alternatifs de gestion des eaux pluviale (tranchées drainantes,noues, fossés..), intégrés 3 faménagement paysager du site,
- en prévoyant une régulation des eaux de ruissellement du secteur (prenant en compte les apports en eau pluviale issus des secteurs riverains, sil
y a lieu), respectant un débit de fuite de 31/s.ha (cf. 3 préciser avec les services de la Police de I'Eau) : les ouvrages de gestion d'eau pluviale
participeront de préférence a 'aménagement paysager du secteur,

Orientations relatives a I'habitat

Densité urbaine

Assurer une production minimale de 50 logements

respectant une densité minimale de 20 logements / ha

sur I'ensemble du secteur.

i Ma!ntenir environ 3{?% {au minimum) de surfaces non imperméabilisées sur I'ensemble du secteur d'étude, afin de Permettre la réalisation d'au moins 8 logements aidés

é L B St b e arktie s S (en accession sociale ou des locatifs sociaux) sur le
secteur.

25 50m
—— Périmétre du secteur d'étude concerné par les O.A.P. (surface d'environ 2,5 ha)
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Principes d'aménagement du secteur inséré entre
le chemin de la Vallée des Vignes et le chemin des Vergettes, au Sud du bourg

7 Geanols

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités d'acceés et

e \ X Orientations relatives aux déplacements *
de desserte du secteur reste a la discrétion de 'aménageur (ou des aménageurs).

et au stationnement

Assurer |a desserte interne du secteur par voie routiére en
reprenant les principes d'acces routiers portés au
document graphique *, conformément a la légende suivante :

m s Possibilités de desserte routiére du secteur a
assurer, depuis le chemin de la Vallée de Vignes (a I'Ouest)
et le chemin des Vergettes a I'Est : prévoir a minima le
raccordement de la voie de desserte du secteur d'étude au
chemin des Vergettes®, sur une intersection commune
avec la voie de desserte de I'OAP12 (selon que cette voie soit
existante ou a créer au moment de 'aménagement de 'OAP 11).

. * Action d'accompagnement : prévoir un ouvrage de

sécurisation de l'intersection créée sur le chemin des Vergettes
T (ettedesserte devra permettre le bouclage viaire
permettant la liaison routiére entre le chemin des Vergettes et
le chemin de la Vallée des Vignes,dans la continuité de larue  Fescgs
du Clos des Vignes (voie a traiter de maniére a rester une voie OAP _12
de desserte de quartier, assurant des liaisons interquartiers) )

= Desserte devant rester secondaire par la rue Opale
(desserte facultative)

z: Possibilités de création d'accés directs des
constructions a partir des voies existantes , a condition
que ces accés n'entravent pas les possibilités de desserte
routiere de I'ensemble du secteur concerné,

 <eeeee  Principe de desserte piétonniére / cyclable
a réaliser au sein du secteur, a partir des voies existantes
cf. OAP13 . (rue Opale, chemin du Clos des Vignes et chemin des Vergettes)

Bouclage de liaison "douce" & assurer, devant
permettre une continuité de cheminements piétonniers /
cyclables d'une vie publique a l'autre. Envisager aussi une
possibilité d'extension de ce cheminement vers le Sud 7

Assurer le stationnement des véhicules au sein du
secteur, a raison de 2 places de stationnement par
logement + 1 place pour 3 logements : |e garage équivaut
a 1 place de stationnement.

A+B Stationnement a réaliser sur parcelle privative et/ou

Urbanisme 0 25 50m pouvant étre mutualisé

N e — Périmetre du secteur d'étude concerné par les O.A.P. (surface d'environ 2,5 ha)
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Principes d'aménagement du secteur situé a I'Est
du chemin des Vergettes, au Sud du bourg

& Beau Voli:e&

Orientations relatives a 'aménagement du secteur

de desserte du secteur reste 3 la discrétion de Iaménageur (ou des aménageurs) ot chesin tles Varektes (erniron 1, 1Ein)
’

:”/,,, -\
‘= \

L'urbanisation du secteur sera réalisée dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble (pouvant étre
réalisées par tranches) ou de plusieurs opérations
d'aménagement, sous réserve de respecter les présentes
orientations écrites d'aménagement.

Intégration paysagére et urbaine du quartier

Assurer un traitement harmonieux de l'interface
avec les habitations riveraines contiglies au secteur d'étude,
de maniére a préserver l'intimité des conditions de vie des
habitants :

~ préserver notamment une marge de recul
inconstructible minimale, d'environ 5 m , par rapport aux
limites séparatives communes avec des terrains occupés par
les habitations les plus proches ayant des ouvertures
orientées vers |e secteur d'étude.

Recommandation forte :
distance de recul pouvant étre portée a 10 m a hauteur de la
longere riveraine, établie sur la parcelle n” 27.

Orientations relatives a I'habitat
Implantation et orientations des constructions

Favoriser |a valorisation des apports solaires a
travers |'exposition des constructions (orientation dominante
sud voire orientation est-ouest profitant de la course du soleil).

Densité urbaine

Assurer une production minimale de 22 logements
respectant une densité minimale de 20 logements / ha

sur l'ensemble du secteur. .
Recommandation :

Favoriser, autant que faire se peut, la mise en
valeur des vues sur les marais vers le Sud (céne de vue

En cas d'aménagement par ilot indépendant 'un de l'autre,

le nombre minimal de logements a réaliser sera estimé au prorata
de la superficie de I'llot ou de la tranche concernée (valeur arrondie
al'unité la plus proche), dans le respect des objectifs minima

indiqués ci-dessus pour les ilots concernés. Orientations relatives a la gestion et a la limitation des

eaux de ruissellement
Prévoir la réalisation d'au moins 5 logements aidés (en

accession sociale ou en location sociale).
pouvant étre répartis librement sur le secteur au sein d'une
opération d'aménagement d'ensemble .

Assurer la gestion et la régulation des eaux pluviales :
.en prévoyant une régulation - ouvrage(s) de rétention -
des eaux pluviales {respectant un débit de fuite de 3 I/s. ha),

N En cas d'aménagement par flot, chacun des ilots devra

intégrés de maniére paysagére a l'aménagement du site,
$ comprendre au moins 20 % de logements aidés.

.en privilégiant des modes alternatifs de gestion des eaux
pluviale (tranchées drainantes, noues, fossés...).

Maintenir environ 25% (au minimum} de surfaces non

A+B imperméabilisées sur I'ensemble du secteur d'étude, afin de
le:’m' 0 25 50m L - ) — : limiter les eaux de ruissellement.
(ORI e — Périmétre du secteur d'étude concemé par les O.A.P. (surface d'environ 1,1 ha)

version : avril 2016
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Yo Principes d'aménagement du secteur situé a |'Est

du chemin du Puits Neuf, au Sud du bourg

& Beauvoil ¢

Orientations relatives a I'aménagement du secteur
du chemin du Puits Neuf (environ 0,1 ha)

L'urbanisation du secteur sera réalisée dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble au au fur a mesure
de I'équipement du secteur sous réserve de ne pas
compromettre le restant d'aménagement du secteur et
dans tous les cas, sous réserve de respecter |es présentes
orientations écrites d'aménagement.

Orientations relatives a I'habitat

Assurer la créatib_n d'au moins 2 logements sur ce secteur
(d’environ 0,1 ha).

Intégration paysageére et urbaine du quartier et
conditions d'implantation des constructions nouvelles

Assurer une implantation harmonieuse de(s)
nouvelle(s) construction(s) principale(s) par rapport aux
habitations, cette harmonie étant appréciée a travers la
perception d'ensemble depuis la rue du Puits Neuf

Favoriser la valorisation des apports solaires a
travers l'exposition des constructions (orientation dominante
sud 3 sud-ouest préconisée).

Recommandation :

Favoriser, autant que faire se peut,la mise en
valeur des vues sur les marais vers le Sud (cone de vue
public et/ou vues sur le Sud profitant aux habitants).

Orientations relatives a la limitation des eaux de
ruissellement

Maintenir environ 25% (au minimum) de surfaces non
imperméabilisées sur I'ensemble du secteur d'étude, afin de
limiter les eaux de ruissellement.

Orientations relatives aux déplacements

Possibilité d’acces direct(s) aux constructions
depuis la rue du Puits Neuf, sous condition suivante :

— " Maintenir la capacité de desservir le restant de la
parcelle agricole (cadastré n° 79), localisé a |'arriere du
périmétre d'étude constructible (cette capacité de desserte

A+B s : el : - =) .
ity . o som | devant satisfaire une circulation pour des engins agricoles).
Em:mﬂd Echelle : T m—— Périmetre du secteur d'etude concerné par les O.A.P. (Suﬂaﬂe d'environ 0,1 ha)
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Principes d'aménagement du secteur prés de la Rue de la Roche,
au Sud-Est du bourg

t Beauv"ff«"

Orientations relatives a I'aménagement du secteur
au Sud de la Rue de la Roche (environ 2,5 ha)

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités d'accés et
de desserte du secteur reste a la discrétion de 'aménageur (ou des aménageurs).

L'urbanisation du secteur sera réalisée dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble ou dans le cadre
d'opérations successives d'aménagement réalisées par ilot
(cf.document graphique) sous réserve de respecter les
présentes orientations écrites d'aménagement.

Intégration paysagére et urbaine du quartier

Assurer un traitement harmonieux de l'interface
avec les habitations riveraines contiglies au secteur d'étude,
de maniere a préserver l'intimité des conditions de vie des
habitants :
| préserver notamment une marge de recul
minimale, de 3 a 5 m, s'imposant a toute construction, par
rapport a des limites séparatives de terrain occupé par
certaines habitations les plus proches ayant des ouvertures
orientées vers le secteur d'étude (cf.document graphique).

= Assurer un traitement paysager de |'interface (au
Sud) avec les secteurs agricoles ou naturels riverains, que ce
soit par les clotures ou par un espace collectif : ce traitement
devra comporter une dominante végétale, avec des
essences locales adaptées au secteur.

L=~y

Orientations relatives a la gestion eta la

limitation d x de ruissellemen . . . .
tationdes eaux deniceel ement Implantations et orientations des constructions

Favoriser la valorisation des apports solaires a
travers 'exposition des constructions (orientation dominante
sud voire orientation est-ouest profitant de la course du soleil).

Assurer la gestion cohérente et la régulation des
eaux pluviales,

- par une conservation et un entretien des fossés existants,
({en limite de secteur)

- en privilégiant des modes alternatifs de gestion des eaux
pluviale (tranchées drainantes, noues, fossés...),

- en prévoyant un ou des ouvrage(s) de régulation des eaux de
ruissellement au Sud du secteur, intégré(s) a 'aménagement
(paysager) du secteur, respectant un débit de fuite de 3/s.ha
(cf.a préciser avec les services de la Police de |'Eau).

Recommandation :

Favoriser, autant que faire se peut, la mise en
valeur des vues sur les marais vers le Sud (cone de vue
public et/ou vues sur le Sud profitant a des habitations).

Orientations relatives a I'habitat

Maintenir environ 25% (au minimum) de surfaces non Densité urbaine
N imperméabilisées sur I'ensemble du secteur d'étude, = 4, - T w Assurer une production minimale de logements
$ afin de limiter les eaux de ruissellement. M g R o i e 3 respectant une denisité minimale de 20 logements / ha
Périmétre du secteur d'étude conceme par les O.A.P. (surface proche de 2,5 ha) sur chacun des ilots, pouvant &tre répartis librement sur le

distinguant 2 flofs secteur au sein d'une opération d'aménagement d'ensemble .

liot A (Est) d'une superficie de1 ha, Prévoir la réalisation d'au moins 4 logements aidés (en

Utarvuns 0 25 50 m | liot B (Ouest) dune superficie de 1,5 ha accession sociale ou en location sociale) sur I'ilot B,
Environnement i (o4 T 0 —— | R

version : avril 2016
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NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités d'accés et Q\h
de desserte du secteur reste a la discrétion de 'aménageur (ou des aménageurs). P

Périmétre du secteur d'étude concerné par les O.A.P. (surface proche de 2,5 ha)

distinguant 2 Tlots :
A+B
Urbanisme 0 25 50m o=
T Echelle - [ m—— 2

~ llotA (Est) d'une superficie de1 ha,
| liot B (Ouest) d'une superficie de 1,5 ha

Principes d'aménagement du secteur prés de la Rue de la Roche,
au Sud-Est du bourg

Orientations relatives aux déplacements *
et au stationnement

Assurer la desserte interne du secteur par voie routiére
en reprenant les principes d'acces routiers portés au
document graphique * conformément a la légende
suivante :

mmp— Desserte routiére du secteur (ilots A et B) a

assurer, depuis la voie publique (chemin communal)
existante en limite de secteur (au Nord de l'llot A)

"= Possibilité de desserte de l'ilot B, facultative par
I'Ouest, demeurant facultative (étant conditionnée par
l'accord des riverains)

n';.;, Possibilités de création d'acces directs des
constructions a partir du chemin communal au Nord, a
condition que ces accés n'entravent pas les possibilités
de desserte routiére, d'aménagement de |'ensemble
de l'llot concerné.

Continuité de cheminement 'doux’
(piétonnier/ cyclable) a assurer depus le chemin
communal vers le Sud, par la conservation et entretien
du chemin dit " Le Corquillet"

—e====<  DPrincipe de desserte piétonniére / cyclable
aréaliser de I'llot A et le cas échéant de I'ilot B
{opportunité laissée & I'appréciation de 'aménageur) 8 partir
du chemin communal

—=----+ Principe de desserte piétonniére / cyclable
de ['flot B facultative par I'Ouest, demeurant facultative
{étant conditionnée par l'accord des riverains)

Principe de liaison "douce" a assurer entre les
flots AetB

Assurer le stationnement des véhicules au sein du
secteur, a raison de 2 places de stationnement par
logement + 1 place pour 4 logements : le garage
équivaut a 1 place de stationnement.

Stationnement a réaliser sur parcelle privative et/ou
pouvant étre mutualisé
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Principes d'aménagement du secteur au Nord de la Rue de la Roche,

Z Beauvoirs

NB * Le support graphique est fourni 4 titre indicatif. La localisation précise
des possibilités d'accés et de desserte du secteur reste a la discrétion de
I'aménageur (ou des aménageurs).

cf. OAP7h

Orientations relatives a la gestion et a la limitation
des eaux de ruissellement

Assurer la gestion et la régulation des eaux pluviales, en
privilégiant des modes alternatifs de gestion des eaux
pluviale (tranchées drainantes, noues, fossés...).

Maintenir environ 25% (au minimum) de surfaces non
N impermeabilisées sur 'ensemble du secteur d'étude,
afin de limiter les eaux de ruissellement.

* Périmétre du secteur d'étude concerné par les O.A.P. (surface d'environ 1 ha)

distinguant 2 ilots :
A+B llot A (Ouest) d'une superficie de 0,4 ha
l.lrh-:im 0 25 50 m i
Environnement [l =1y |- S I— |

1 liot B (Est) d'une superficie de 0,6 ha

a I'Est du bourg

Orientations relatives a I'aménagement du secteur
au Nord de la Rue de la Roche (environ 1 ha)

L'urbanisation du secteur sera réalisée dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble ou dans le cadre
d'opérations successives d'aménagement réalisées par ilot
(cf.document graphique) sous réserve de respecter les
présentes orientations écrites d'aménagement.

Intégration paysagére et urbaine du quartier

Assurer un traitement harmonieux de l'interface
avec les habitations riveraines contigles au secteur d'étude,
de maniére a préserver l'intimité des conditions de vie des
habitants :

':ﬁ{‘;’:}' préserver notamment une marge de recul
minimale de 5 m, s'imposant a toute construction, par
rapport a la limite séparative de terrain occupé par une
habitation Isituée au Nord de l'ilot A (cf. document
graphique).

mmm——  Assurer un traitement paysager de la facade ouest
du secteur donnant vers la future zone d'activités (cf. OAP 6)
de maniere a isoler et préserver les habitations des risques
d'inconvénients (visuels, sonores) liés a e secteur d'activités :
ce traitement devra comporter une dominante végétale,
avec des essences locales adaptées au secteur.

Implantations et orientations des constructions

Favoriser la valorisation des apports solaires a
travers |'exposition des constructions (orientation dominante
sud voire orientation est-ouest profitant de la course du soleil).

Orientations relatives a I'habitat

Densité urbaine

Assurer une production minimale de logements
respectant une densité minimale de

sur chacun des ilots, pouvant étre répartis librement sur le
secteur au sein d'une opération d'aménagement d'ensemble .
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Principes d'aménagement du secteur au Nord de la Rue de la Roche,
e a |'Est du bourg

< Beauvo_i[f

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise
des possibilités d'acces et de desserte du secteur reste a la discrétion de
I'aménageur (ou des aménageurs).

Orientations relatives aux déplacements *
et au stationnement

Assurer la desserte interne du secteur par voie routiére en
reprenant les principes d'accés routiers portés au document
graphique * conformément a la légende suivante :

s - : mmmp— Desserte routiére du secteur a assurer, depuis le
CLOAPTD B0 b 7 e ~ 3 e b £%, chemin dit 'Le Fief de Justice” situé au Sud-Est du secteur,
' . ; % desservant ilot B

—~~ Possibilité de desserte de llot A laissée  la
discrétion de 'aménageur,demeurant facultative

_— Extension de voirie a prévoir pour permettre la
desserte et 'aménagement de |'ilot A depuis l'ilot B, (sauf si
I'llot A est aménagé dans un premier temps, dans ce cas cette
liaison routiére entre ilots A et B reste facultative).

—====2  Principe de desserte piétonniére / cyclable
de I'ensemble du secteur (ilots B et A) a partir du chemin
"Le Fief de Justice"

<[?}+=  Principe de desserte piétonniére / cyclable
de I'llot A facultative

Possibilité d'extension de la liaison "douce" a
permettre en direction de la "coulée verte" au Nord du
secteur

Assurer le stationnement des véhicules au sein du secteur,
a raison de 2 places de stationnement par logement +

1 place pour 4 logements : le garage équivauta 1 place de
stationnement.

Stationnement a réaliser sur parcelle privative et/ou
pouvant étre mutualisé

‘“"-. o P ;-:u_
O.A.P. (surface d'environ 1 ha)

aS "/ :
Périmétre du secteur d'étude concerné par les
distinguant 2 flots :

_ liotA (Quest) d'une superficie de 0,4 ha
0 25 50m 0 iot B (Est) dlune superficie de 0,6 ha
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Principes d'aménagement du secteur sis chemin de Saint-Louis
a I'Est du bourg

t BeaUWf{@"

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités | Orientations relatives a la gestion et a la limitation Orientations relatives a 'aménagement du secteur
d'accés et de desserte du secteur reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs). des eaux de ruissellement du chemin de Saint-Louis (environ 2,9 ha)

Assurer la gestion et la régulation des eaux pluviales, en
privilégiant des modes alternatifs de gestion des eaux
pluviale (tranchées drainantes, noues, fossés...).

L'urbanisation du secteur sera réalisée dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble par ilot (pouvant étre
réalisées par tranches),

Maintenir environ 25% (au minimum) de surfaces non sous réserve de respecter les présentes orientations écrites
imperméabilisées sur I'ensemble du secteur d'étude, afin ~ d'aménagement.

de limiter les eaux de ruissellement.

Intégration paysagére et urbaine du quartier

Orientations relatives a I'habitat

. . Assurer un traitement harmonieux de I'interface
Densité urbaine G ; : HAE ;

. - avec les habitations riveraines contigiies au secteur d'étude,

Assurer une production minimale respectant une de maniére a préserver lintimité des conditions de vie des
densité minimale de surl'ensemble  hapitants -
du secteur. | préserver notamment une marge de recul
En cas d'aménagement progressif d'un lot (ne s'inscrivant pasdans  jnconstructible minimale, d'environ 3 m , par rapport aux

une méme opération daménagement d'ensemble), le nombre limites séparatives concernées (cf.document graphique).
minimal de logements a réaliser sera estimé au prorata de la

superficie concernée par le projet (valeur arrondie a 'unité la plus
proche), dans le respect des objectifs minima indiqués ci-dessus.

=emem  Assurer un traitement paysager de l'interface
(limites Sud et Est du secteur) avec les secteurs naturels
Prévoir la réalisation d'au moins riverains (que ce soit a travers le choix de clétures ou a travers

un aménagement collectif) : ce traitement devra comporter
pouvant étre répartis librement sur le secteur au sein d'une une dominante végétale, avec des essences locales adaptées
opération d’aménagement d'ensemble. AU Secteur

Implantation et orientations des constructions

Favoriser la valorisation des apports solaires a
travers |'exposition des constructions (orientation dominante
sud voire orientation est-ouest profitant de la course du soleil).

Recommandations fortes :

Favoriser, autant que faire se peut, la mise en valeur
de relations visuelles (par I'aménagement d'espaces collectifs et/ou
par l'orientation du parcellaire) et fonctionnelles (cf.déplacements)
avec |a "coulée verte" située en limite sud du secteur.

Aménager au moins un espace commun a
dominante végétale sur ['illot A (parc, espace de détente collectif,
aire de jeux, jardins collectifs ou autres aménagements a usage
collectif), cet espace commun devant alors étre relié par

Périmétre du secteur d'étude concemé par les O.A.P. (surface proche de 2,9 ha) chermiiement douwcs la teoulés erte" <iike au St du

distinguant 2 ilots :
0 25 50m ____ liotA (Nord-Ouest) d'une superficie de 0,9 ha, secteur.
Echelle: [ me— L' llotB (Est) dune superficie de 2 ha
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Principes d'aménagement du secteur sis chemin de Saint-Louis
a I'Est du bourg

(Beauvo’i:&a

NB *Le support graphique est fourni 4 titre indicatif. La localisation précise des possibilités Orientations relatives aux déplacements *

d'acceés et de desserte du secteur reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs). _ et au stationnement
. < W S = i N N , Y e : T —_ Assurer la desserte interne du secteur par voie routiére en
L W f o=~ e . A S e, s ~ reprenantles principes d'accés routiers portés au
q delat St . b ' : y S ; document graphigue *, conformément a la légende
! o g p suivante :

mmp— Possibilité(s) de desserte routiére du secteur a
assurer, depuis le Chemin de Saint-Louis ou depuis
l'intersection entre le Chemin de Saint-Louis et le chemin
de la Chevre sous réserve d'un retraitement de ce
carrefour ( )

| :> Assurer aumoins 1 a2 possibilités d'extension dela
voie de desserte de I'ilot A vers lilot B pour permettre sa
desserte ultérieure

el Possibilités de création d'accés directs des
constructions a partir du Chemin de Saint-Louis ,a
condition que ces acces n'entravent pas les possibilités
de desserte routiére et d'aménagement de I'ensemble du
secteur concerne.

f <--eoe Principe de desserte piétonniere / cyclable
du secteur (ilots A et B) a assurer a partir du Chemin de
Saint-Louis :I'aménagement anticipé de I'llot A devra
prévoir la possibilité d'extension des chemienemtns
"doux" vers I'lot B

===e=2  Principe de continuité de cheminements
piétonniers / cyclables a assurer "en site propre" le long de
la rue de Saint-Louis.

Principe de liaisons "douces" desservant le
secteur devant se connecter a la "coulée verte" (et a ses
cheminements "doux") au Sud du secteur

Assurer le stationnement des véhicules au sein du
secteur, a raison de 2 places de stationnement par
logement + 1 place pour 4 logements : le garage équivaut
a 1 place de stationnement.

Périmétre du secteur d'étude concerné par les O.A.P. (surface proche de 2,9 ha)

distinguant 2 Tots - Stationnement a réaliser sur parcelle privative et/ou
Urbanisme 0 25 s0m ~TlotA (Nord-Ouest) dune superficie de 0 ha, pouvant étre mutualisé
ML ¢ helle : — m— * ' liot B(Est) dune superficie de 2 ha
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2 Principes d'aménagement du secteur destiné a des activtés et structures d'accueil touristiques
sis chemin de Saint-Louis a I'Est du bourg

¥ Beauvoirs

Orientations relatives a l'aménagement du secteur

NB * Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités touristique du chemin de Saint-Louis (environs haj

d'accés et de desserte du secteur reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs).

L'aménagement de ce seccteur a des fins d’hébergement
touristique (camping, PRL), accompagné d'activités
récréatives et de loisirs (liées au camping), sera réalisé
progressivement, en deux tranches respectant les flots définis
graphiquement (ilot A dans un premier temps, ilot B
ultérieurement aménageable).

Intégration et valorisation paysagére du projet

Bl rréserver etintégrer a 'aménagement du secteur,
les principaux élements de trame "verte" :bosquets
(répertoriés), arbres intéressants ou haies pouvant faciliter la
structuration du secteur ou son agrément paysager...

Au sein des boisements répértoriés graphiquement, des
coupes pourront étre admises, a condition qu'elles ne
remettent pas en cause la dominante boisée de |'espace
concerné.

Assurer un traitement harmonieux de l'interface du
secteur a aménager :
-d'une part, avec les secteurs naturels environnants :
s w CONSETVEr et/ou compléter une trame végétale
d'essences locales en limite du site (que ce soit a travers le
choix de cl6tures ou & travers un aménagement collectif)
veiller a conserver des relations visuelles (et
fonctionnelles : cf. déplacements) avec la "coulée verte"
située au Sud du secteur.

- d'autre part, avec les habitations riveraines situées au plus
proche du secteur d'étude, de maniére a préserver l'intimité
des conditions de vie des habitants :

aménager un espace tampon, paysager, d'environ
5a 10 m (minimum) par rapport aux limites séparatives de
secteur concernées (cf, document graphique).

Orientations relatives a la gestion et a la limitation
des eaux de ruissellement

Assurer la gestion et la régulation des eaux pluviales, en
privilégiant des modes alternatifs de gestion des eaux

Périmétre du secteur d'étude concemné par les O.AP. (surface d'environ 5,4 ha) pluviale (tranchées drainantes, noues, fossés...).
4 aménager en deux tranches (2Tlots Aet B) : Maintenir environ 50% (au minimum) de surfaces non
Ufhl;‘hm 0 25 50m __ liotA (Ouest) d'une superﬁme de 3 ha imperméabilisées sur l'ensemble du secteur d'étude,
U Echelle s T — 1| liot B (Est) d'une superficie de 2,4 ha afin de limiter les eaux de ruissellement.
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i Principes d'aménagement du secteur destiné a des activtés et structures d'accueil touristiques
= sis chemin de Saint-Louis a I'Est du bourg

¥ geauvoi ¢

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités
d'accés et de desserte du secteur reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs).

Orientations relatives aux déplacements *
et au stationnement

7

Assurer la desserte interne du secteur par voie routiére en
reprenant les principes d'accés routiers portés au
document graphique *, conformément a la légende
suivante :

mmPp- Possibilité(s) de desserte routiere du secteur a
assurer, depuis le Chemin de Saint-Louis, en orientant le
trafic "véhicules lourds, véhicules avec caravanes..." vers la
voie de desserte aménagée a |'Est du secteur (limiter les flux
routiers vers le centre-bourg, aux seuls véhicules légers)

—----9 Principe de desserte piétonniére / cyclable
du secteur (ilots A et B) a assurer a partir du Chemin de
Saint-Louis.

Prévoir la possibilité d'extension des
cheminements "doux" (piétons, cycles) desservant l'illot A
(aménagé en premier lieu) vers I'ilot B

—=----+  Principe de continuité de cheminements

piétonniers / cyclables a assurer "en site propre' le long de
la rue de Saint-Louis.

—----+  Principe de liaisons "douces" desservant le
secteur devant se connecter a la "coulée verte" (eta ses
cheminements "doux") au Sud du secteur

Assurer le stationnement des véhicules au sein du
secteur, permettant de couvrir I'ensemble des besoins
liés au projet et a I'ensemble des activités développées
sur le secteur,

Périmetre du secteur d'étude concerné par les O.A.P. (surface d'environ 5,4 ha)
a aménager en deux franches (2 flots Aet B) :
Uebarap 0 25 50m _ - liotA [Ouestl) duune superficie de 3 ha
Environnement [INGUT R a—— | 1| liot B (Est) d'une superficie de 2,4 ha
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Principes d'aménagement de |'extension de la zone d'activités économiques
ZA du Clos Saint-Antoine, sis chemin de Saint-Louis a I'Est du bourg

j! Beau Vaf:f

NB *Le support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités
d'acces et de desserte du secteur reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs).

Orientations relatives aux déplacements *
et au stationnement

Assurer la desserte interne du secteur par voie routiére en
reprenant les principes d'acces routiers portés au document
graphique * conformément a la Iégende suivante :

Principe de desserte routiére du secteur a assurer :
{obligatoirement)
-gmmmup- depuis |a voie de desserte de la zone d'activités
du Clos Saint-Antoine (1ére tranche)
memm - depuis le Chemin de Saint-Louis / ou chemin du "
Fief Commun ",
Zone d'activités

% . g en orientant le trafic "véhicules lourds..." vers la voie de
u Clos Saint-Antoine

desserte devant étre aménagée au Sud du secteur, qui est
reliée a la route de la Roche au Sud (restreindre les flux routiers
vers le centre-bourg, aux seuls véhicules légers)

EEEEE  Assurer le bouclage routier de la voie de desserte
du Clos Saint-Antoine (tranche 1) au chemin du Fief
Commun, comme cela est indiqué au document graphique
conformément a cette légende

(de maniére facultative)
Autre possibilité de voie de raccordement au
chemin du Fief Commun restant facultative.

¢ Principe de liaisons "douces" desservant le secteur
(en priorité, depuis le bourg et/ ou vers la coulée verte située
plus au Sud.

Assurer le stationnement des véhicules au sein du secteur,
permettant de couvrir I'ensemble des besoins liés au
projet et a I'ensemble des activités développées sur le
secteur.

Pour les activités les plus importantes (en nombre d'employés),
prévoir aussi un stationnement minimal pour les cycles en
fonction des besoins pressentis par l'entreprise.

Voie a créer (cf. emplacement réservé)

el S— Périmétre du secteur d'étude concerné par les O.A.P. (surface d'environ 2,5 ha)
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Principes d'aménagement de l'extension de la zone d'activités au Nord-Est du bourg,
situé entre le chemin de I'Ormeau et le chemin de la Chévre

T geauvol's

NB * e support graphique est fourni a titre indicatif. La localisation précise des possibilités
d'accés et de desserte du secteur reste a la discrétion de I'aménageur (ou des aménageurs).

Orientations relatives aux déplacements *
et au stationnement

Assurer la desserte interne du secteur par voie routiére en
reprenant les principes d'accés routiers portés au document
graphique *, conformément a la légende suivante :

= B possibilité(s) de desserte routigre du secteur
assurer, depuis le Chemin de la Chévre, en orientant le trafic de
"véhicules lourds" vers la voie de desserte de la ZA du Clos
Saint-Antoine

. Desserte facultative complémentaire et bouclage
routier par le chemin de I'Ormeau (a 'entrée du chemin de
la Roche Baron)

~ mmEm#® Principe de desserte interne du secteur (schématique
etindicatif)

EEEEER Maintenir au moins une possibilité d'extension de la
voie de desserte de la zone d'activités vers les secteurs situés
plus au Nord (cf.OAP déplacements a I'échelle de I'agglomération :
voie d'intérét général, de raccordement futur au chemin communal du
Fief de I'Ormeau / rue du Cornoir desservant les quartiers Nord du '
bourg): cette possibilité se traduira par la préservation d'une
bande inconstructible d'une emprise minimale de 12 m)

[ o000 Pour information, cheminement "doux (piéton / cycle)
EMin d&laehay, - a préserver et conserver,chemin de la Roche Baron, hors site

Assurer le stationnement des véhicules au sein du secteur,
permettant de couvrir 'ensemble des besoins liés au projet et
a I'ensemble des activités développées sur le secteur.

Orientations relatives a l'intégration paysagére du site
d'activités

4 ) S / & v _ 1 B\ EEER 2 ] Rt == Traitement de l'interface du site ave les secteurs
: riverains : maintenir une bande paysagére a dominante
— végétale, reprenant des haies existantes a compléter
- Zones d'activités existantes

Urbanisme 0 25 50m

Environnement IR TN T — Périmétre du secteur d'éfude concerné par les O.A.P. (surface d'environ 2,5 ha)
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